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/%((2@#'"5+1(" #'("/'.3'/)2%1("'?%4D1'("E#'("1%&<'+&?"<'1&(F"')"3%,,'"/%()&.'".'<'152=&-'"5+1(" #'("
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4'()2%1"5'"#$'(/+3'*"().+)-42'";%132D.'*".-;#'?2%1"3%,,&1'"'1).'"3%##'3)2<2)-("')",%15'"+4.23%#'"
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2-*#&"#+"#-&"1#)-22-&-.&)-22-&'-&2-*#&2+.(%%-7-,.=&
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Contexte territoriale : le lac d'Annecy
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Carte de la Communauté d'Agglomérattion d'Annecy C2A
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, à d'autres cas situés dans d'autres régions.
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Conditions architecturales, urbanistes et sociologiques de la densifi cation douce de l’habitat individuel                           

Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Situation des 21 lotissements préselectionnés
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Conditions architecturales, urbanistes et sociologiques de la densifi cation douce de l’habitat individuel                           

Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Plan de situation des 20 lotissements sélectionnés
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité
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  Commune : Annecy-le-Vieux
  Lotissement : Le Champ de la Croix
  Adresse : Allée Lamartine sur le Chemin 
de Bellevue (La Thuillère) 

Création du Lotissement, histoire et données quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : Non communiqué

Concepteur : Pierre Comet, géomètre- expert à Rumilly 
(27.10.1978)

Nombre de Lots : 20

Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : Plan de Composition                      
 avec recommandations et                         
 jumelage des maisons
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : Recommandations +              
 schéma de principe, accès et                     
 parking, servitudes, implantations. 

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UP, POS valant PLU    
 modifi é le 22.12.2003
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : 1978

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Conditions architecturales, urbanistes et sociologiques de la densifi cation douce de l’habitat individuel                           

Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : périurbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses et boucle

Surface totale du terrain : 58 344 m² (5 ha 83 a 44)

Nombre de parcelles : 20

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, jeux), 
surface et ratio % : 12 583 m² soit 21 %

Surface moyenne des parcelles : 2 288 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 7.09

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 
parcelle n° 11 : 7 % (parcelle : 1977 m², bâti : 132 m²)

Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente nw, 3 %, irrégulière

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : irrégulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o             (ordonnée ou désordonné suivant alignement des  
 voies
     o             serré ou lâche
     o continue ou discontinue
     o isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o mitoyenne ou jumelée,…) : désordonnée, lâche,   
 discontinue, centrée et isolée

Organisation, type et implantation des végétaux : en limites de 
parcelles

Nature des clôtures : végétalisées

Potentiel morphologique de densifi cation : 
Fort Moyen Faible
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Conditions architecturales, urbanistes et sociologiques de la densifi cation douce de l’habitat individuel                           

Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Annecy-le-Vieux
Lotissement : Le Rampignon
Adresse : Allée Charles Péguy et Clos 
Ronsard sur le chemin de Bellevue (Sur 
Les Bois)

Création du Lotissement, histoire et données quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole, non boisé

Lotisseur : Non communiqué

Concepteur : Pierre Comet, géomètre-                                    
expert à Rumilly (27.10.1978)

Nombre de Lots : 16

Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : Plan de Composition               
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre :

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UP, POS valant PLU   
modifi é le 22.12.2003
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : avril 1982

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre 22
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : périurbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses et boucle

Surface totale du terrain : 31 967 m² (3 ha 19 a 67)

Nombre de parcelles : 16

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, jeux), 
surface et ratio % : 3820 m² soit 12 %

Surface moyenne des parcelles : 1759 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 5

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 
parcelle n° 15 : 16 % (parcelle : 1358 m², bâti : 220 m²)

Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente nw, 10 %, irrégulière

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : irrégulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o             (ordonnée ou désordonné suivant alignement des  
 voies
     o             serré ou lâche
     o continue ou discontinue
     o isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o mitoyenne ou jumelée,…) : désordonnée, lâche,   
 discontinue, centrée et isolée

Organisation, type et implantation des végétaux : en limites de 
parcelles

Nature des clôtures : végétalisées

Potentiel morphologique de densifi cation : 
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Annecy
Lotissement : Le Stade
Adresse : Rue Burgat Charvillon et rue du 
11e Bataillon de Chasseurs Alpins

Création du Lotissement, histoire et données quantitatives

Nature du sol à l’origine : -

Lotisseur : -

Concepteur : -

Nombre de Lots : -

Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses et boucle

Surface totale du terrain : 62 127 m² (6 ha 21 a 27)

Nombre de parcelles : 91

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, jeux), 
surface et ratio % : 7 205 m² soit 11.6 %

Surface moyenne des parcelles : 603 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 15

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 21 % 
(parcelle : 490 m², bâti : 104 m²)

Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : plat, régulier, 0%

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : désordonnée, serré,   
               discontinue, centrée ou jumelé

Organisation, type et implantation des végétaux : en limites de 
parcelles

Nature des clôtures : végétale et barrières

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Cran Gevrier
Lotissement : Au Vernay
Adresse : Rue de La Liberté, Rue Pasteur, 
Rue Victor Hugo, Rue des Benjamins

Création du Lotissement, histoire et données quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 115

Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UAd secteur d’habitat mixte   
                    d’accompagnement du Centre Ville avec maintien     
 pavillonnaire, POS valant PLU modifi é 15   
 Septembre 1989.
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre 26
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses et boucle

Surface totale du terrain : 70 297 m² (7 ha 2 a 97)²

Nombre de parcelles : 115

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, jeux), 
surface et ratio % : 10 662 m² soit 15 %

Surface moyenne des parcelles : 518 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 16

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 20 % 
(parcelle : 500 m², bâti : 100m²)

Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : plat

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : ordonnée, lâche, continue,  
               majoritairement isolée et centrée

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Cran Gevrier
Lotissement : Millemoux 1
Adresse : Rue des Pâquerettes

Création du Lotissement, histoire et données quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 130

Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UDa 2 ensembles d’habitat individuel,  
 POS valant PLU modifi é 15 Septembre 1989, mise  
 à jour 19 Décembre 1996.
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses et boucle

Surface totale du terrain : 63 707 m² (6 ha 37 a 7)²

Nombre de parcelles : 130

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 12 072 m² soit 19 %

Surface moyenne des parcelles : 397 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 20

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 21 % 
(parcelle : 384 m², bâti : 80 m²)

Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente, 10%

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : ordonnée, serrée et 
mitoyenne, continue, radiale

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Cran Gevrier
Lotissement : Millemoux 2
Adresse : Rue des Myosotis, Rue des 
Primevères, Rue des Pervenches.

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 82
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UDa 2 ensembles d’habitat 
individuel,   POS valant PLU modifi é 15 
Septembre 1989, 
 mise à jour 19 Décembre 1996.
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses et boucle

Surface totale du terrain : 70 339 m² (7 ha 3 a 39)²

Nombre de parcelles : 130

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 12 145 m² soit 17 %

Surface moyenne des parcelles : 710  m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 12

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 13 
% (parcelle : 645 m², bâti : 83 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente, NW 8%

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : ordonnée, lâche et 
mitoyenne, continue, majoritairement isolée et centrée

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Cran Gevrier
Lotissement : Sous-Aléry
Adresse : Chemin du Panorama, 
Chemin de l’Union, Chemin de la 
Concorde, Rue du 11 Novembre

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 104
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UBd secteur d’habitat traditionnel 
à    dominante 
pavillonaire, POS valant PLU modifi é
 15 Septembre 1989, mise à jour 19 Décembre  
  1996.
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses et boucle

Surface totale du terrain : 70 152 m² (7 ha 1 a 52)²

Nombre de parcelles : 104

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 13 624 m² soit 19 %

Surface moyenne des parcelles : 543 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 15

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 22 
% (parcelle : 557 m², bâti : 123 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente, E 5%

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : ordonnée, lâche, 
continue,                 majoritairement isolée et décentrée 

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Epagny
Lotissement : Le Nage
Adresse : Rue du Nante

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 104
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : 26.04.1974
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UC Habitat Individuel groupé ou  
  individuel, POS valant PLU modifi é 
le 
 15.07.2004
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : upériubaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : majoritairement en 
impasses 

Surface totale du terrain : 63 145 m² (6 ha 31 a 45)

Nombre de parcelles : 50

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 6 938 m² soit 11 %

Surface moyenne des parcelles : 1 124 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 8

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 9 
% (parcelle : 1 119 m², bâti : 100 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : régulier, plat

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : majoritairement 
régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : désordonnée, lâche,  
                discontinue, isolée et centrée.
Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Epagny
Lotissement : Les Hauts de Saint Paul
Adresse : Rue des Narcisses

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : Yves Bonnot, architecte DPLG à Annecy 

Nombre de Lots : 20
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : 26.04.1974
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UC Habitat Individuel groupé ou  
  individuel, POS valant PLU modifi é 
le 15.07.2004
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : voie principale et 
impasse

Surface totale du terrain : 19 707 m² (1 ha 97 a 7)

Nombre de parcelles : 20

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 2 747 m² soit 14 %

Surface moyenne des parcelles : 848 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 10

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 13 
% (parcelle : 748 m², bâti : 97 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente, 5.4% moyenne 

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : plutôt régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : plutôt ordonnée, lâche,  
                  discontinue, isolée et centrée.   

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : murets et végétal

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Metz-Tessy
Lotissement : Le Marquisat
Adresse : Route des Machurettes et 
Chemin du Tremblay

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 60
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UDb zone pavillonnaire 
périphérique,   POS valant PLU 
modifi é 28 Mai 1996.
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses et boucle

Surface totale du terrain : 96 790 m² (9 ha 67 a 90)²

Nombre de parcelles : 60

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, jeux), 
surface et ratio % : 9060 m² soit 9 %

Surface moyenne des parcelles : 1462 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 6

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 11 % 
(parcelle : 1372 m², bâti : 147 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente, SE 6%

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : irrégulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : désordonnée, lâche, 
discontinue, isolée  
Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Meythet
Lotissement : Côte-Merle
Adresse : Chemin de Côte Merle et 
Cité Côte Merle

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : Ernest Meyrinck, architecte diplômé par le 
gouvernement belge, Annecy

Nombre de Lots : 20
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UDa zone d’habitat intermédiaire,  
                     POS valant PLU modifi cation 
décembre 2004
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : 27 octobre 1954

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : périurbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) :  boucle

Surface totale du terrain : 8 987 m² (89 a 87)²

Nombre de parcelles : 20

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, jeux), 
surface et ratio % : 1002 m² soit 11 %

Surface moyenne des parcelles : 399 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 22

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 22 % 
(parcelle : 374 m², bâti : 82 m²) 

Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : plat

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : ordonnée, lâche, continue,  
              centrée et isolée  

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Meythet
Lotissement : Les Grandes Teppes, 
Laydevant (lieu-dit : Les Grandes 
Teppes), Le Bengali 
Adresse : Impasse Des Grands 
Champs, Allée des Bengalis, Allée des 
liserons

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : Les Grandes Teppes : Aline Monnet et Marcel 
Chabord
Laydevant : Alexis Laydevant / Le Bengali : Marie Fabry

Concepteur : Laydevant : Albert Dhelens, géomètre-expert 
DPLG à Annecy. Le Bengali et Les Grandes Teppes : 
Pierre Magnant, géomètre- expert DPLG, Allonzier La 
Caille

Nombre de Lots : 27
Cadre juridique d’origine : 3 lotissements
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UD zone d’habitat individuel, POS  
                          valant PLU modifi cation déc. 2004
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : Les Grandes Teppes : Janvier 
1951, Laydevant : Avril 1963, Le Bengali : juin 1973

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : périurbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasses

Surface totale du terrain : 25 532 m² (2 ha 55 a 32)²

Nombre de parcelles : 27

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 2968 m² soit 12 %

Surface moyenne des parcelles : 836 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 10.06

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 
13.9 % (parcelle : 842 m², bâti : 117 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : plat

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : ordonnée, lâche, 
continue,                 centrée et isolée  

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Meythet
Lotissement : Sur Fier
Adresse : Rue Camille Folliet, Rue 
Lieutenant Simon, Rue Lieutenant 
Morel

 

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : Jean Revil

Concepteur : Henri Bozon, Annecy

Nombre de Lots : 94
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UDa zone d’habitat intermédiaire,  
  POS valant PLU modifi cation 
décembre 2004
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : boucle

Surface totale du terrain : 56 751 m² (5 ha 67 a 51)²

Nombre de parcelles : 94

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 12 068 m² soit 21 %

Surface moyenne des parcelles : 465 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 17

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 
19 % (parcelle : 467 m², bâti : 89 m²)

Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : plat

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : ordonnée, lâche, 
continue, centrée et isolée  

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Pringy
Lotissement : La Ferrière
Adresse : Allée de la Ferrière

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 7
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UP zone d’habitat de faible 
densité,    POS valant PLU 
modifi cation avril 2005
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : rural

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasse

Surface totale du terrain : 11 236 m² (1 ha 12 a 36)²

Nombre de parcelles : 7

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 1 625 m² soit 14 %

Surface moyenne des parcelles : 1374 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 6

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 7 
% (parcelle : 1507 m², bâti : 112 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente, SE 18% 

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : désordonnée, lâche, 
discontinue, isolée et centrée.  

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Pringy
Lotissement : La Grande Ferme
Adresse : Rue de La  Grande Ferme

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 97
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UP zone d’habitat de faible 
densité,    POS valant PLU 
modifi cation avril 2005
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : périurbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : voie principale 
desservant les impasses

Surface totale du terrain : 134 558 m² (13 ha 45 a 58)²

Nombre de parcelles : 97

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 21 445 m² soit 16 %

Surface moyenne des parcelles : 1166 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 7

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 11 
% (parcelle : 1066 m², bâti : 121 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente, E 10% moyenne

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : plutôt ordonnée, lâche,  
                discontinue, isolée et centrée.  

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Pringy
Lotissement : Les Contamines
Adresse : Rue des Nouvelles Contamines

Création du Lotissement, histoire et données quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 14
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UP zone d’habitat de faible densité,   
 POS valant PLU modifi cation avril 2005
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : voie traversante 

Surface totale du terrain : 17 525 m² (1 ha 75 a 25)²

Nombre de parcelles : 14

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 1 988m² soit 11 %

Surface moyenne des parcelles : 1110 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 8

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 8 
% (parcelle : 1178 m², bâti : 96 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente faible S. 3%

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : désordonnée, lâche,  
                discontinue, centrée et isolée   

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible

51



Conditions architecturales, urbanistes et sociologiques de la densifi cation douce de l’habitat individuel                           

Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Plan cadastre

Commune : Pringy
Lotissement : Les Devants
Adresse : Route des Devants

Création du Lotissement, histoire et données quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 22
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS :  Zone UP zone d’habitat de faible densité,   
 POS valant PLU modifi cation avril 2005
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : urbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : voie principale 

Surface totale du terrain : 74 164 m² (7 ha 41 a 64)²

Nombre de parcelles : 22

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 7 129 m² soit 9 %

Surface moyenne des parcelles : 3047 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 7

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 11 
% (parcelle : 2945 m², bâti : 320 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente forte

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : irrégulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : desordonnée, lâche,  
               discontinue, isolée  

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Pringy
Lotissement : Les Grands Champs
Adresse : Rue des Grands Champs

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 10
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UP zone d’habitat de faible densité,  
  POS valant PLU modifi cation avril 
2005
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : périurbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasse 

Surface totale du terrain : 12 748 m² (1 ha 27 a 48)²

Nombre de parcelles : 10

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 235 m² soit 2 %

Surface moyenne des parcelles : 1251 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 8

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 
13.6 % (parcelle : 1179 m², bâti : 160 m²)

Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente faible 

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : irrégulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : désordonnée, lâche,  
                discontinue, isolée     

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Plan cadastre

Commune : Seynod
Lotissement : La Césière
Adresse : Chemin de Morilles et Chemin 
des Pleurotes

Création du Lotissement, histoire et données quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 18
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : -
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : 18.04.1978
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -
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Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : périurbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : bouclé

Surface totale du terrain : 42 200 m² (4 ha 22 a 0)

Nombre de parcelles : 38

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 5 916 m² soit 14 %

Surface moyenne des parcelles : 965 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 9

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 14 
% (parcelle type : 902 m², bâti : 126 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : pente E. 10% irrégulière

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : plutôt régulière

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : ordonnée suivant  
                les voies et courbes de niveaux, 
plutôt lâche,                  discontinue, 
majoritairement isolée et centrée, 
               ponctuellement mitoyennes.   

Organisation, type et implantation des végétaux : haies 
séparatives + arbres isolés

Nature des clôtures : murets et grilles

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Commune : Seynod
Lotissement : Sacconges
Adresse : Rue des Néfl iers et Impasse 
des Noyers

Création du Lotissement, histoire et données 
quantitatives

Nature du sol à l’origine : Coteau agricole

Lotisseur : non communiqué

Concepteur : non communiqué

Nombre de Lots : 30
Cadre juridique d’origine : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : 18.04.1978
      o Autre : -

Cadre juridique actuel : -
      o Règlement : -
      o Cahier de charges : -
      o POS : Zone UD Habitat Individuel révisée le  
  20.06.1988 et le 17.12.2001, POS 
valant PLU 
 modifi é le 22.12.2003
      o PLU : -
      o Autre : -

Arrêté de création / date : -

Début des travaux / date : -

Achèvement des travaux / date : -

Plan cadastre
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PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité

Extrait cadastral Découpage parcellaire

Topographie et voirie Implantation du bâti

Caractéristiques morphologiques

Situation (urbaine/périurbaine) : périurbaine

Réseau viaire (en impasse, bouclé) : impasse 

Surface totale du terrain : 40 524 m² (4 ha 5 a 24)

Nombre de parcelles : 30

Surface globale des espaces communs (voies, placettes, 
jeux), surface et ratio % : 4 613 m² soit 11.4 %

Surface moyenne des parcelles : 1197 m²

Densité, en nb. de logements à l’ha. : 6.6

Emprise au sol moyenne du bâti % / parcelle moyenne : 13 
% (parcelle : 972 m², bâti : 125 m²)
 
Forme du terrain (orientation principale, plat/en pente, 
régulière/irrégulière) : allongé régulier, pente E. 10%

Découpage parcellaire (régulier/irrégulier) : majoritairement 
régulier

Implantation et position type du bâti sur la parcelle : 
     o       (ordonnée ou désordonné suivant alignement des            
               voies
     o       serré ou lâche
     o        continue ou discontinue
     o       isolée au centre ou en périphérie de la parcelle
     o        mitoyenne ou jumelée,…) : plutôt ordonnée, 
lâche,                  discontinue, isolée et 
centrée, ponctuellement                  mitoyennes.   

Organisation, type et implantation des végétaux : 

Nature des clôtures : 

Potentiel morphologique de densifi cation :
Fort Moyen Faible
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ANNECY                                                                                                                                        Le Stade

NOUVEAUX DOCUMENTS RECUEILLIS :  

Permis de construire avec fi che de synthèse sur chaque lotissement et règlements.

Avenue des Romains

    Rue Burgat Charvillon

Rue Burgat Charvillon et Avenue des Romains

Plan d’aménagement en 1935
Situation urbaine, réseaux viaires en boucle, forme du terrain plat au tracé régulier et peu végétalisé
Habitations mitoyennes, implantations ordonnées suivant l’alignement des voies et serrées en limite de parcelle

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti



76

Conditions architecturales, urbanistes et sociologiques de la densifi cation douce de l’habitat individuel                           

Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

ANNECY-LE-VIEUX                                                                                                 Le Champ de la Croix

Allée Lamartine - Chemin de Bellevue - Chemin de La Thuillère

Plan de composition en 1978, par Pierre Comet, géomètre-expert à Rumilly
Ancien coteau agricole, situation périurbaine, réseaux viaires en boucle et impasses 
Terrain à faible pente et découpage parcellaire irrégulier, au tracé irrégulier suivant des formes paysagères 

libres et plutôt lâches.

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti

Chemin de La Thuillère

Allée Lamartine
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CRAN-GEVRIER                                                                                                                         Sous-Aléry

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti

Chemin du Panorama, Chemin de l’Union, Chemin de la Concorde, Rue du 11 Novembre

Ancien coteau agricole, situation urbaine à impasses et boucles, 
un terrain de pente moyenne, dense au tracé  parcellaire régulier formant un tissu serré. 

Chemin de l'Union

Rue du centenaire
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MEYTHET                                                                                                                                  Laydevant

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti

Allée des Bengalis

Situation périurbaine sur terrain plat, réseau viaire en boucles et en impasses, tracé régulier.
Lotisseurs et propriétaires : Les Grandes Teppes : A. Monnet et M. Chabord (1951) ; 
Laydevant : A. Laydevant (1963) ; Le Bengali : M. Fabry (1973).
Concepteur : Laydevant : A. Dhelens, géomètre-expert DPLG à Annecy. 
Le Bengali et Les Grandes Teppes : P.Magnant, géomètre- expert DPLG, Allonzier La Caille. 

Impasse Elysabeth de Vendôme
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PRINGY                                                                                                                          La Grande Ferme

Rue de la Grande Ferme et allée de la Grande Ferme

Situation périurbaine, lotissement des années 1970, d’assez grande taille, construit sur un terrain de pente 
moyenne, de densité faible à moyenne mais avec une forte présence végétale, au tracé relativement régulier 
distribuant majoritairement des impasses formant des espaces publics dessinés, régularité du tracé moyenne. 

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti
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N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti

Chemin des Morilles – Chemin des Pleurotes

Ancien coteau agricole, situation périurbaine, réseau viaire en boucles (1978). 
Légère pente irrégulière, découpage parcellaire majoritairement régulier, présence végétale marquée.

Chemin des Morilles
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ANALYSE DE REFERENCES                                              Quinta Da Malagueirira, Alvaro Siza, 1977

Maisons à cour évolutive

Quinta da Malagueira est un quartier cons-
titué de bandes d’habitations à cour ados-
sées sur trois murs mitoyens; il compte 
en tout 1200 lots formant un paysage très 
homogène, alternance d’espaces publics et 
de petites villas blanches qui épousent la 
topographie du site.  

Un réseau de rues et ruelles dessert les 
îlots peu épais et très allongés dans une 
succession de rapport d’échelle depuis le 
quartier, ses bandes et ses rues, jusqu’à la 
maison et sa cour protégée par un mur à 
hauteur d’étage.

Les maisons a priori identiques d’un point 
de vue de la structure primaire (8x12m et 
R+1) sont en réalité pensées dans une lo-
gique de répétition d’éléments selon un ca-
ractère évolutif et modulaire. La gestion des 
mitoyennetés devient une question centrale 
; les maisons fonctionnent par deux, soit 
dos à dos, soit cour à cour. 

Ainsi deux types de logements se déclinent 
du T2 au T5 de manière évolutive dans le 
temps, donnant une importance décisive 
au système de distribution verticale et hori-
zontale. Aussi, l’escalier divise l’espace en 
deux laissant les pièces s’articuler autour de 
lui ; et la cour, véritable pièce de la maison, 
joue un double rôle : la mise à distance du 
regard depuis la rue, et la distribution des 
espaces intérieurs.

Cet exemple nous intéresse notamment 
par rapport à l’évolution de la densifi ca-
tion. En effet il pose la question du choix 
de la première implantation qui devient 
cruciale pour permettre une densifi ca-
tion par étape. 

 Exemples / Références  en matière de densité horizontale :
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ANALYSE DE REFERENCES                                                     Maisons Esperanza, R. Erskine, 1970

Maisons à cour en bande

Ce lotissement de 5,5hectares pour 117 
maisons à cours prend place entre un axe 
routier et un parc communal. 

Les îlots dissymétriques laissent place à des 
aménagements paysagers intermédiaires, 
et un cheminement piétonnier composé de 
seuils successifs, marquant la progression 
vers l’espace privé du logement.

Les maisons s’organisent en équerre autour 
de la cour ; en rez-de-chaussée pour le type 
A et en étage pour le type B qui, placé en 
périphérie, a pour vocation de protéger du 
fort vent d’ouest.

Les pièces principales prennent place en 
angle sur la cour alors que les pièces de 
service profi tent du traversant et de la fa-
çade sur rue.

Cet exemple nous montre que la confi -
guration en équerre pour les maisons à 
cour offre la possibilité par son principe 
d’adossement, de venir gérer l’espace 
extérieur comme une pièce supplémen-
taire de la maison. 
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ANALYSE DE REFERENCES                                                Maisons Kingo, Jorn Utzon, 1958

Maisons à cour en groupe

Ce lotissement composé de 63 maisons à 
cour prend place dans un large espace pay-
sagé de 5,7 hectares.

Le réseau viaire est arborescent, depuis 
une première série de voies qui distribuent 
des chemins semi-privés depuis les rues 
périphériques. 

Les maisons sont groupées au minimum 
par deux mais en général forment des chaî-
nes. Elles sont assemblées soit à la suite 
les unes des autres, soit en vis-à-vis ; le 
plus souvent en décalé et ce dans les trois 
dimensions de manière à s’adapter à la to-
pographie. 

Les mitoyennetés partielles, laissent exister 
des percements sur les deux façades exté-
rieures alors que les ouvertures principales 
convergent vers une cour intérieure.

La cour s’ouvre vers le paysage sur un côté 
par l’affaissement du mur périphérique qui 
agit comme un fi ltre ; il propose un cadrage 
autant qu’un espace appropriable, support 
d’une végétation qui absorbera peu à peu 
la maison. 

Ce projet a particulièrement retenu notre 
attention, car dans sa composition, il dé-
veloppe une relation intime au paysage 
environnant en proposant des vues et 
cadrages sur celui-ci étudiées très pré-
cisément par Utzon tout en gérant des 
mitoyennetés clairement affi rmées. 
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ANALYSE DE REFERENCES                                                                 Siedlung Halen - Atelier 5 - 1961

Maisons en bande, dans la pente:

Les logements de Halen, implantés vers le 
sud à fl an de coteau, s’organisent en cinq 
blocs de bâtiments autour d’espaces et de 
services partagés (parc, places, piscines, 
mais aussi buanderie, garages ou jardins 
d’enfants). 

La distribution s’opère depuis une place 
centrale à travers des rues à contre-pente 
en amont et en aval des bandes de loge-
ments mitoyens.

On accède aux maisons depuis la rue à 
travers un patio qui assume ici la fonction 
de fi ltre ; les chambres prennent place en 
étage et en contrebas avec le jardin.

Les logements d’une profondeur de 9.50m, 
et d’une largeur de 4 ou 5m selon deux ty-
pes s’ouvrent largement vers la vue et le 
soleil. 

Le jardin en balcon s’appui sur des murs 
séparateurs hauts et une forte présence 
végétale qui favorise une certaine intimité 
; par ailleurs l’implantation dans le sens de 
la pente permet de préserver la vue et de 
mettre à distance les regards extérieurs.

Cet exemple repose la question de seuil, 
fi ltre, géré ici grâce  à la pente. Elle per-
met de contrôler les vues, les distances 
par rapport à l’espace public et les limi-
tes. La pente est une variable caractéris-
tique de la région d’Annecy qui, comme 
nous le verrons, offre un potentiel non 
négligeable d’implantation possible, ré-
pondant bien aux questions de l'intimité 
préservée dans le cadre de la densité 
assumée. 
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Annecy / Le Stade Annecy Le Vieux / Le Champ de la Croix Cran Gevrier / Sous-Aléry

Seynod / La CésièrePringy  / La Grande FermeMeythet / Laydevant

Emprise bâtie « test «

Ces observations nous permettent de défi nir les critères principaux de ce qui servira de nouvelle emprise test. Par 
commodité on considèrera ici une enveloppe symbolisée par un rectangle régulier, représentant une surface de 
moyenne variant entre 50 m², 6X8m, et 100 m², 10X10m.
Bien sûr, la forme de cette emprise est appelée à varier selon la confi guration du site et le type de densifi cation 
possible.
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Parcelle «type»

Pour traduire de façon graphique notre propos, il convient préalable-
ment de défi nir un champ d’application théorique. Dans un premier 
temps, nous chercherons donc à déterminer une parcelle «type» qui 
pourrait s’apparenter de façon commune aux 6 lotissements étudiés.
Si on part de l’observation que la taille moyenne des parcelles varie 
entre 382 m² ( ANNECY- Le Stade) et 1926 m² (ANNECY-LE-VIEUX- 
Le Champ de la Croix), on peut supposer que la parcelle canonique 
recouvre une surface d’environ 900 m² (1000 m²).
En ce qui concerne sa forme, elle est bien sûr assez variable mais on 
peut dire que de manière générale, elle a tendance à se rapprocher du 
carré ou en tous cas d’une confi guration centrée et centripète.
Enfi n, en ce qui concerne sa desserte et sa situation géographique, 
sauf cas particulier, la parcelle type est souvent limitée sur 3 côtés 
par des mitoyens conservant une face ouverte pour l’accès depuis 
l’espace public.

Implantation du bâti «type»

Dans la majorité des cas le bâti s’implante dans la parcelle de façon 
centrale ou tout du moins une implantation à au minimum 5m de la voie 
publique correspondant au stationnement de l’inévitable véhicule.
La morphologie de la parcelle induit souvent celle de la maison qui 
développe également une forme compacte et régulière. Cependant, 
même si elle presque systématiquement ouverte sur ses 4 façades, 
elle privilégie souvent 2 orientations principales, le plus souvent en 
angle, sud/ouest quand le terrain s’y prête. 
Toujours en moyenne, l’emprise du bâti au sol varie en 92 m²  ( ANNE-
CY- Le Stade) et 156 m² (ANNECY-LE-VIEUX- Le Champ de la Croix). 
On établirat donc une emprise existante « type » d’environ 100m². 
Les maisons développent pour la plupart 2 niveaux, et parfois un demi 
niveau de sous sol dans les cas où le terrain assume une pente assez 
conséquente.
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b- Hypothèses d’implantations “densifi catrices“:
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Dans le cas précis de l’agglomération d’Annecy, une ultime hypothèse n’est pas à négliger : le fait d’ex-
ploiter la pente. En effet, par exemple à Seynod, le cas où la pente est la plus forte (10%), il est envi-
sageable de venir s’installer dans la pente en terrassant une partie du terrain. Cette confi guration est 
possible quand le pavillon existant est installé suffi samment en retrait de la voie publique pour dégager 
la distance nécessaire à l’implantation d’une nouvelle maison. Ce principe, quand il est possible présente 
l’avantage de proposer une installation discrète vis-à-vis des primo-occupants qui ne grèvent pas les 
vues existantes.
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Nous tenterons de défi nir les dimensions minimums, les « cas limites » correspondant aux hypothèses d’implantation. 
Selon que l’on construira dans l’étroit (parcelle en lanière), dans l’étroit en fond de parcelle (quand l’interstice entre 
existant n’est pas suffi sant pour s’aligner) ou en arrière, adossé aux limites (mono-orienté) , il convient de rechercher 
et poser les distances minimales nécessaires pour faire fonctionner le système. Ces distances établies, il sera ensuite 
plus aisé de déterminer selon les différents cas d’aménagement existant quel type de densifi cation il est pertinent 
d’appliquer pour les tests de simulation.
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ANNECY                                                                                                                                        Le Stade
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Avenue des Romains

    Rue Burgat Charvillon

Rue Burgat Charvillon et Avenue des Romains

Plan d’aménagement en 1935
Situation urbaine, réseaux viaires en boucle, forme du terrain plat au tracé régulier et peu végétalisé
Habitations mitoyennes, implantations ordonnées suivant l’alignement des voies et serrées en limite de parcelle

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti
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ANNECY                                                                                                                                        Le Stade

Caractéristiques morphologiques existantes

Surface totale du terrain : 6140 m² (0ha 61 a 40)

Surface des espaces communs : 776 m²

Nombre de parcelles : 14 parcelles

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 21.8

Surface moyenne des parcelles : 382 m²

Emprise moyenne au sol du bâti  
par / aux emprises publiques et aux voies : 3m mini

COS : 0.35

Nature des clôtures : en limite, densité végétale faible

Implantation type du bâti sur la parcelle :
- habitations mitoyennes,
  ordonnées suivant l’alignement des voies,
  serrées en limite de parcelles

       

Caractéristiques morphologiques du projet

Surface totale du terrain : 6140 m² (0 ha 61 a 40)

Surface des espaces communs : 776 m²

Nombre de parcelles : 21 parcelles (7 parcelles créées)

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 34.2

Surface moyenne des parcelles : redivisées :
264 m², créées : 188 m²

Emprise moyenne au sol du bâti : 78 m²

Emprise moyenne au sol du bâti crée : 51 m²

Coefficient de densification
de la surface au sol existante : 27 % < 1/3

Implantation type du bâti sur la parcelle :
- habitations à cours en fond de parcelle, 
- habitations à emprise au sol minimum 
et hauteur maximum

PROJET

2

EXISTANT



132

Conditions architecturales, urbanistes et sociologiques de la densifi cation douce de l’habitat individuel                           

Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger                                 Juillet 2008

ANNECY                                                                                                                                        Le Stade

         Quelle densification ?

Principe :
* par simple division de parcelle

* par division de deux parcelles pour en faire 
une troisième (type 1+1=3)

Position :
* en fond de parcelle

* construire dans l'étroit

Forme et dimensions :
* habitation à cours en fond de parcelle, 
ép. latérale bâti 4m, 

* habitation à emprise au sol minimum 
hauteur maximum, 6 X 6 m

* min de 4m de larg. pour l'accès 
en fond de parcelle

Orientations et vues : 
* suivant l’orientation 
des jardins et des pièces principales vers le sud

* intériorité, orientations et vues 
sur la cour vers le sud

Particularité :
* nécessite le déplacement des garages 
sur la façade de l’existant.
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ANNECY-LE-VIEUX                                                                                                  Le Champ de la Croix

Allée Lamartine - Chemin de Bellevue - Chemin de La Thuillère

Plan de composition en 1978, par Pierre Comet, géomètre-expert à Rumilly
Ancien coteau agricole, situation périurbaine, réseaux viaires en boucle et impasses 
Terrain à faible pente et découpage parcellaire irrégulier, au tracé irrégulier suivant des formes paysagères 

libres et plutôt lâches.

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti

Chemin de La Thuillère

Allée Lamartine
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Caractéristiques morphologiques existantes

Surface totale du terrain : 54 210 m² (5ha 42 a 10)

Surface des espaces communs : 15 696 m²

Nombre de parcelles : 20 parcelles

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 3,7

Surface moyenne des parcelles : 1926 m²

Emprise moyenne au sol du bâti : 156 m²

Implantation des constructions 
par / aux emprises publiques et aux voies : 3m mini

Hauteur maximale : 9m

COS : 0.20

Nature des clôtures : en limite densité végétale forte, 
végétalisation forte dans les jardins

Implantation type du bâti sur la parcelle : 
désordonnée, lâche, centrée et isolée

         

Caractéristiques morphologiques du projet

Surface totale du terrain : 54 210 m² (5 ha 42 a 10)

Surface des espaces communs : 15 696 m²

Nombre de parcelles : 35 parcelles (15 parcelles créées)

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 6.5

Surface moyenne des parcelles : 
redivisées : 1342 m², créées : 583 m²

Emprise moyenne au sol du bâti : 132 m²

Emprise moyenne au sol du bâti créé : 100 m²

Coefficient de densification 
de la surface au sol existante 43.4 %, < 1/2

Implantation type du bâti sur la parcelle : 
détachée, proche d’une limite séparative, 
construite dans l’intervalle entre bâtis existants

PROJET

2

EXISTANT

ANNECY-LE-VIEUX                                                                                                  Le Champ de la Croix
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  Quelle densification ?

Principe : 
* par simple division de parcelle

* par division de deux parcelles 
pour en faire une troisième (type 1+1=3)
 

Position :
* construire dans l'intervalle, redécoupage 

* implantation détachée

Forme et dimensions :
* habitation dim. env. 10 X 10 m

* préserver un passage autour de la maison de min 2m
  

Orientations et vues : 
* position du bâti pour envisager des jardins et des vues
au sud

Particularité :
* emplacement du bâti de façon à rester dans la typologie 
du lotissement
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ANNECY-LE-VIEUX                                                                                                  Le Champ de la Croix
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CRAN-GEVRIER                                                                                                                        Sous-Aléry

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti

Chemin du Panorama, Chemin de l’Union, Chemin de la Concorde, Rue du 11 Novembre

Ancien coteau agricole, situation urbaine à impasses et boucles, 
un terrain de pente moyenne, dense au tracé  parcellaire régulier formant un tissu serré. 

Chemin de l'Union

Rue du centenaire
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CRAN-GEVRIER                                                                                                                        Sous-Aléry

PROJET

2

EXISTANT Caractéristiques morphologiques existantes

Surface totale du terrain : 47 500 m² (4 ha 75 a 00)

Surface des espaces communs : 8274 m²

Nombre de parcelles : 73 parcelles

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 15.4

Surface moyenne des parcelles existantes : 537m²

Emprise moyenne au sol du bâti : 130.6 m²

Implantation des constructions par rapport 
aux emprises publiques et aux voies : 5m min

Hauteur maximale : 6m toiture / façade

COS : 0.40

Nature des clôtures : 1.60 max, 
densité végétale moyenne

Implantation type du bâti sur la parcelle : 
ordonnée, lâche, majoritairement isolée et décentrée

 

Caractéristiques morphologiques du projet

Surface totale du terrain : 47 500 m² (4 ha 75 a 00)

Surface des espaces communs : 8274 m²

Nombre de parcelles : 116 parcelles (43 parcelle créées)

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 24.4

Surface moyenne des parcelles : 
redivisées : 341 m², créées : 236 m²

Emprise moyenne au sol du bâti : 100 m²

Emprise moyenne au sol du bâti crée : 48 m²

Coefficient de densification 
de la surface au sol existante : 21.6 % < 1/5

Implantation type du bâti sur la parcelle : 
habitations implantées à l’alignement de la voirie
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CRAN-GEVRIER                                                                                                                        Sous-Aléry

           

  Quelle densification ?

Principe : 
* par simple division de parcelle

Position : 
* arrière de la parcelle, en limite 
avec accès sur rue larg. 3m min
 
* avant de la parcelle en contrebas

Forme et dimensions : 
* habitations dim env. 6X8 m 

Orientations et vues : 
* jardins et vues vers le sud

Particularité : 
* la pente, vues préservées 
pour le bâti existant
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MEYTHET                                                                                                                                  Laydevant

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti

Allée des Bengalis

Situation périurbaine sur terrain plat, réseau viaire en boucles et en impasses, tracé régulier.
Lotisseurs et propriétaires : Les Grandes Teppes : A. Monnet et M. Chabord (1951) ; 
Laydevant : A. Laydevant (1963) ; Le Bengali : M. Fabry (1973).
Concepteur : Laydevant : A. Dhelens, géomètre-expert DPLG à Annecy. 
Le Bengali et Les Grandes Teppes : P.Magnant, géomètre- expert DPLG, Allonzier La Caille. 

Impasse Elysabeth de Vendôme
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MEYTHET                                                                                                                                  Laydevant

PROJET

2

EXISTANT Caractéristiques morphologiques existantes

Surface totale du terrain : 
   
Surface des espaces communs : 3742 m²

Nombre de parcelles : 27 parcelles

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 10.6

Surface moyenne des parcelles : 823 m²

Emprise moyenne au sol du bâti : 133 m²

Implantation des constructioo
n

s par rapport 
aux emprises publiques et aux voies : 
      - 4.m conforméméent au plan masse
      - 4.m mini de l'alignement à la voie, avec 
        deux lignes d'implantation obligatoires

Hauteur maximale : 10.m R+1, et 7.m maxi

COS : 0.25

Aspect des clôtures : H : 1,80, en dur
                  H : 1,80 maxi, 0,80 + 1,00
                  H : 0,40 + 1,20.m maxi

Implantation type du bâti sur la parcelle : 
ordonnée, majoritairement isolée et centrée

Caractéristiques morphologiques du projet

Surface totale du terrain : 
   
Surface des espaces communs : 3742 m²

Nombre de parcelles : 49 parcelles (22 parcelle créées)

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 19.2

Surface moyenne des parcelles : redivisées : 562 m², 
créées : 320 m²

Emprise moyenne au sol du bâti : 109 m²

Emprise moyenne au sol du bâti crée : 78 m²

Coefficient de densification 
de la surface au sol existante : 48 % < 1/2

Implantation type du bâti sur la parcelle : 
habitations sur limites séparatives, 
alignées aux limites (fond de la parcelle ou sur voirie)
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MEYTHET                                                                                                                                  Laydevant
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3

              Quelle densification ?

Principe : 
* par simple division de parcelle

* par division de deux parcelles pour en faire 
  une troisième (type 1+1=3) en concervant une 
  bande de 2.m le long du bâti existant 

Position et vues : 
* en fond de parcelle

* construire dans l'étroit

*construire détaché, proche d'une
 limite séparative

*en quiquonce pour préserver les vues
 

Forme et dimensions :
* R+2 en fond de parcelle 
 
* R+1  

* lanière min de 4m de larg. pour l'accès 

Orientations : 
* suivant l’orientation des jardins et des 
  pièces principales vers le sud
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PRINGY                                                                                                                          La Grande Ferme

Rue de la Grande Ferme et allée de la Grande Ferme

Situation périurbaine, lotissement des années 1970, d’assez grande taille, construit sur un terrain de pente 
moyenne, de densité faible à moyenne mais avec une forte présence végétale, au tracé relativement régulier 
distribuant majoritairement des impasses formant des espaces publics dessinés, régularité du tracé moyenne. 

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti
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 Caractéristiques morphologiques existantes

Surface totale du terrain : 134 399 m² (13ha 43 a 99)

Surface des espaces communs : 21 326 m²

Nombre de parcelles : 97 parcelles

Densité, en nombre de logements à l’ha. :  7.2

Surface moyenne des parcelles : 1165 m²

Emprise au sol moyenne du bâti : 117 m²

Implantation des constructions par rapport aux 
emprises publiques et aux voies : 
   Angles d'implantation obligatoires prévus et 
   côtés sur le plan masse  

Hauteur maximale : R+1

COS : 0.15

Aspect des clôtures :   H : 1,50 maxi, 0,20 + 1,30m
                                   densité végétale assez forte

Implantation type du bâti sur la parcelle : plutôt 
ordonnée, lâche, discontinue, isolée et centrée

Caractéristiques morphologiques du projet

Surface totale du terrain : 134 399 m² (13ha 43 a 99)

Surface des espaces communs :21 326 m²

Nombre de parcelles : 150 parcelles (53 parcelles)

Densité, en nombre de logements à l’ha :  11.2

Surface moyenne des parcelles :redivisées : 865 m², 
créées : 396 m²

Emprise au sol moyenne du bâti :88 m²

Emprise au sol moyenne du bâti créé : 48 m²

Coefficient de densification de la surface 
au sol existante : 16 % < 1/6

Implantation type du bâti sur la parcelle : 
habitations détachées, proches d’une limites 
séparatives, construites à l’alignement avec 
le bâti existant

PROJET

2

EXISTANT

PRINGY                                                                                                                          La Grande Ferme
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  Quelle densification ?

Principe : 
* par simple division de parcelle

* par division de deux parcelles pour 
  en faire une troisième (type 1 + 1 = 3)
  en concervant une bande de 2.m le 
  long du bâti existant. 

Position et vues : 
* implantation détachée, proche d'une 
  limite séparative

* construire dans l'intervalle, à l'alignement 
  des parties construites 
 
* préserver les vues pricipale du bâti 
  existant

Forme et dimensions : 
* habitations dim env. 6X8 m 

* préserver un passage autour de la 
  maison de min. 2m 

* R+1

Orientations : 
* par rapport au bâti existant voisin et 
  suivant l'orientation des jardins et des 
  vues au sud

     

PRINGY                                                                                                                          La Grande FermePRINGY                                                                                                                          La Grande Ferme
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SEYNOD                                                                                                                                    La Césière

N

1

Découpage parcellaire

Extrait cadastral

Topographie et voiries

Implantation du bâti

Chemin des Morilles – Chemin des Pleurotes

Ancien coteau agricole, situation périurbaine, réseau viaire en boucles (1978). 
Légère pente irrégulière, découpage parcellaire majoritairement régulier, présence végétale marquée.

Chemin des Morilles
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SEYNOD                                                                                                                                    La Césière

PROJET

2

EXISTANT  Caractéristiques morphologiques existantes

Surface totale du terrain : 39 335 m² (3ha 93 a 35)

Surface des espaces communs : 5984 m²

Nombre de parcelles : 36 parcelles

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 9.2

Surface moyenne des parcelles : 926 m²

Emprise au sol moyenne du bâti : 113 m²

Implantation des constructions par rapport aux 
emprises publiques et aux voies : 5m min

Hauteur maximale : 6m façade, 9m faîtage

COS : 0.20

Nature des clôtures : non obligatoire, sinon grillage 
                                  doublé de haies vives

Implantation type du bâti sur la parcelle : ordonnée, 
suivant les voies et les courbes de niveaux, 
discontinue, majoritairement isolée et centrée, 
ponctuellement mitoyenne

Caractéristiques morphologiques du projet

Surface totale du terrain : 39 335 m² (3ha 93 a 35)

Surface des espaces communs : 5984 m²

Nombre de parcelles : 58 parcelles (22 parcelle créées)

Densité, en nombre de logements à l’ha. : 14,7

Surface moyenne des parcelles : 
redivisées : 622 m², créées : 383 m²

Emprise au sol moyenne du bâti : 100,4 m²

Emprise au sol moyenne du bâti créé : 80 m²

Coefficient de densification 
de la surface au sol existante : 43 % < 1/2

Implantation type du bâti sur la parcelle : 
détachée, proche ou adossé sur 
une limite séparative, à l’alignement des parties  
construites 
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SEYNOD                                                                                                                                    La Césière
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3

              Quelle densification ?

Principe : 
* par simple division de parcelle

* par division de deux parcelles pour 
  en faire une troisième (type 1+1=3) en 
  concervant une bande mini de 2.m le long 
  du bâti existant

Position et vues : 
* implantation détachée, proche 
  d'une limite séparative

* implantation dans l'étroit, appuyé sur 
  une limite séparative

* construire détaché, dans l'interval, à
  l'alignement des parties construites

Forme et dimensions :
* habitation dim. env. 8 x 10 m

* R+1

Orientations : 
* suivant l'orientation des jardins et des vues 
  au sud

* majoritairement dans le sens de la pente
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PUCA                                                                                 Habitat pluriel : Densité, Urbanité, Intimité
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Tableau récapitulatif des règlements sur les 6 lotissements analysant et mettant en comparaison les données recueillies.
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